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Nr. 2638/15.06.2020

Catre,
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Directia Generala Legislatie Cod Fiscal si Reglementari Vamale

Str. Apolodor, Nr. 17, Sector 5, Bucuresti

Stimate Domnule Director General,

In contextul publicarii Legii nr 62/2020 privind aplicarea unor facilitati de la plata chiriei pentru
perioada aferenta starii de urgenta (in continuare “Legea”) Tn Monitorul Oficial nr. 425 din data de
21 mai 2020, prin care s-a introdus neimpozabilitatea partiald a veniturilor din cedarea folosintei
bunurilor imobile obtinute in baza unor contracte de Tinchiriere/subinchiriere sau uzufruct (in
continuare “facilitatea”) pentru contribuabilii platitori de impozit pe profit si cei care platesc impozit
pe veniturile microintreprinderilor in conditiile Art. II alin (6) — (9) citate mai jos:

”(6)  In cazul contribuabililor pldtitori de impozit pe profit si ai celor care datoreazd impozitul pe
veniturile microintreprinderilor, veniturile din cedarea folosintei bunurilor imobile obtinute in baza
unor contracte de inchiriere/subinchiriere sau uzufruct sunt impozabile doar in proportie de 80% din
valoarea lor.

(7 Contribuabilii care beneficiaza de prevederile alin. (6) sunt aceia care reduc pe perioada
anului 2020 contravaloarea folosintei bunului imobil, stabilita in bani si/sau in naturd, potrivit
contractului incheiat intre parti, cu cel putin 20% fata de contravaloarea folosintei bunului imobil
aferenta lunii februarie 2020.

(8) Veniturile pentru care se beneficiaza de prevederile alin. (6) sunt doar acele venituri rezultate
din contractele pentru care contribuabilii au redus contravaloarea folosintei bunului imobil, potrivit
alin. (7).

9) Perioada pe care contribuabilii pot beneficia de prevederile alin. (6) este perioada pe care s-a
negociat scaderea contravalorii folosintei bunului imobil, dar nu mai mult de 31 decembrie 2020.”
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Camera Consultantilor Fiscali din Roméania va supune atentiei si va solicitd clarificari in urmatoarele
probleme:

1. Se aplica facilitatea citatd si asupra veniturilor din cedarea folosintei bunurilor inregistrate in
contabilitate anterior intrarii in vigoare a Legii?

Titlul Legii citate face referire la starea de urgentd si induce ideea aplicarii unei facilitdti de la
instituirea acesteia, respectiv de la 16 martie 2020 pe toata durata de acordare a reducerii chiriei, dar nu
mai tarziu de 31 decembrie 2020. Totusi Legea a fost publicata in Monitorul Oficial pe data de 21 mai
2020 si a intrat in vigoare la 3 zile dupa publicare, respectiv pe 24 mai (conform art. 12 alin (1) al
Legii 24/2000 privind intrarea in vigoare a actelor normative). Cu privire la perioada acordarii
facilitatii, art. I alin. (9) citat mai sus prevede numai o limitare la cel tarziu 31 decembrie 2020 insa nu
specifica un inceput al aplicarii.

In aceste conditii, consideram ca sunt necesare clarificari asupra datei de inceput a aplicarii
neimpozabilitatii partiale a veniturilor din cedarea folosintei bunurilor prevazuta de Lege.

Concret, va solicitam sa ne precizati dacd neimpozabilitatea partiala a veniturilor din cedarea folosintei
bunurilor imobile introduse prin Lege se aplica si asupra veniturilor inregistrate in contabilitate de
contribuabilii platitori de impozit pe profit/impozit pe veniturile microintreprinderilor in perioada 16
martie 2020 — 23 mai 2020.

a. In cazul in care facilitatea acopera si perioada 16 martie — 23 mai 2020 este necesari rectificarea
calcului de impozit pe profit/impozit pe veniturile microintreprinderilor aferent primului trimestru
al anului 2020 si a declaratiilor fiscale depuse?

In contextul in care facilitatea citatd este aplicabild si veniturilor inregistrate in evidenta contabild
perioada 16 martie 2020 — 31 martie 2020 (in contextul indeplinirii tuturor conditiilor prevazute de
Lege) sunt necesare clarificari privind calculul impozitului pe profit/impozitului pe veniturile
microintreprinderilor.

Luna martie este parte a primului trimestru calendaristic al anului 2020, iar atat locatorii contribuabili
care aplica sistemul trimestrial de calcul declarare si plata a impozitului pe profit, conform art. 41 alin.
(1) din Legea nr 227/2015 privind Codul Fiscal (“Codul Fiscal”), cat si locatorii platitori de impozit pe
veniturile microintreprinderilor au finalizat si declarat impozitul datorat pana pe 25 aprilie 2020
potrivit dispozitiilor legale.

Mai mult, daca in cazul contribuabililor platitori de impozit pe profit, calculul se face cumulat de la
inceputul anului, astfel incat acestia ar putea beneficia de neimpozabilitatea veniturilor aferente
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perioadei 16 martie 2020 - 31 martie 2020 n cadrul calculului de impozit pe profit aferent trimestrului
I, in cazul contribuabililor platitori de impozit pe venitul microintreprinderilor, imposibilitatea
rectificarii formularului 100 aferent trimestrului I i-ar priva de posibilitatea de a beneficia de facilitate
in legatura cu veniturile aferente perioadei 16 martie 2020 - 31 martie 2020.

In aceste conditii, considerdm necesar si se clarifice daca intrarea in vigoare a Legii 62/2020 impune
rectificarea declaratiilor fiscale depuse aferente primului trimestru al anului 2020.

2. Facilitatea citatd genereaza pentru locatorii platitori de impozit pe profit cheltuieli nedeductibile
aferente veniturilor din cedarea folosintei bunurilor imobile partial neimpozabile? In cazul unui
raspuns afirmativ care este modul corect de determinare a acestor cheltuieli?

Intrarea 1n vigoare a Legii implica pentru contribuabilii platitori de impozit pe profit care pot beneficia
de prevederile art. Il alin. (6) — (9) din Lege, citate la inceput, introducerea unui nou venit neimpozabil,
fata de cele enumerate de art. 23 din Codul Fiscal si luate in considerare la calculul impozitului pe
profit datorat, respectiv 20% din veniturile din cedarea folosintei bunurilor imobile.

La calculul impozitului pe profit, in analiza cheltuielilor efectuate, regula generala de deductibilitate
este reglementatd la art. 25 alin. (1) din Codul fiscal si potrivit acesteia Pentru determinarea
rezultatului fiscal sunt considerate cheltuieli deductibile cheltuielile efectuate in scopul desfasurarii
activitatii economice.

Mai departe, pentru anumite categorii de cheltuieli, expres reglementate de legiuitor, se prevad reguli
specifice de deductibilitate limitata sau chiar nedeductibilitate. Astfel, dacd o cheltuiala efectuata de un
contribuabil nu se regdseste intre cheltuielile prevazute expres ca fiind deductibile limitat sau

se face in functie de incadrarea pe regula generala, respectiv daca sunt efectuate in scopul desfasurarii
activitatii economice sau nu.

Astfel art. 25 alin. (4) lit. e) din Codul Fiscal include in categoria cheltuielilor nedeductibile
cheltuielile aferente veniturilor neimpozabile:

ART. 25 — Cheltuieli (...)

(4) Urmatoarele cheltuieli nu sunt deductibile: (...)

e) cheltuielile aferente veniturilor neimpozabile. /n situatia in care evidenta contabild nu asigurd
informatia necesara identificarii acestor cheltuieli, la determinarea rezultatului fiscal se iau in calcul
cheltuielile de conducere si administrare, precum si alte cheltuieli comune ale contribuabilului, prin
utilizarea unei metode rationale de alocare a acestora sau proportional cu ponderea veniturilor
neimpozabile respective n totalul veniturilor Tnregistrate de contribuabil. Tn sensul prezentei litere,
functiile de conducere si administrare sunt cele definite prin lege sau prin reglementari interne ale
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angajatorului; pentru veniturile prevazute la art. 23 lit. d), e), f), g), 1), m) si o) nu se aloca cheltuieli
de conducere si administrare/cheltuieli comune aferente;

Prin urmare Codul Fiscal impune contribuabililor sa identifice:
- cheltuielile atribuibile in mod direct veniturilor neimpozabile, integral nedeductibile
- cheltuielile comune pentru care trebuie sa determine o metoda rationala de alocare asupra
veniturilor neimpozabile in scopul aplicarii nedeductibilitatii, fiind data ca exemplu ponderea
veniturilor neimpozabile in total venituri.

Singurele venituri neimpozabile pentru care se face exceptic de la aceasta regula sunt cele expres
enumerate prevazute la art. 23 lit. d), e) si f) g), 1), m), o) din Codul Fiscal, pe care le citam mai jos:

d) veniturile din anularea, recuperarea, inclusiv refacturarea cheltuielilor pentru care nu s-a acordat
deducere, veniturile din reducerea sau anularea provizioanelor pentru care nu s-a acordat deducere,
veniturile din restituirea ori anularea unor dobdnzi si/sau penalitati pentru care nu s-a acordat
deducere, precum si veniturile reprezentand anularea rezervei inregistrate ca urmare a participarii in
natura la capitalul altor persoane juridice sau ca urmare a majorarii capitalului social la persoana
juridica la care se detin titlurile de participare;

e) veniturile din impozitul pe profit amanat determinat si inregistrat de catre contribuabilii care aplica
reglementarile contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiara,

f) veniturile reprezentand modificarea valorii juste a investitiilor imobiliare/activelor biologice, ca
urmare a evaluarii ulterioare utilizand modelul bazat pe valoarea justa de catre contribuabilii care
aplica reglementarile contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiara.
Aceste sume sunt impozabile concomitent cu deducerea amortizarii fiscale, respectiv la momentul
scaderii din gestiune a acestor investitii imobiliare/active biologice, dupa caz;

g) veniturile reprezentdnd cresteri de valoare rezultate din reevaluarea mijloacelor fixe, terenurilor,
imobilizarilor necorporale, dupa caz, care compenseaza cheltuielile cu descresterile anterioare
aferente aceleiasi imobilizari;

l) veniturile aferente titlurilor de plata obtinute de persoanele indreptdtite, potrivit legii, titulari
initiali aflati in evidenta Comisiei Centrale pentru Stabilirea Despagubirilor sau mostenitorii legali ai
acestora;

m) despagubirile primite in baza hotararilor Curtii Europene a Drepturilor Omului;

0) sumele primite ca urmare a restituirii cotei-parti din aporturile actionarilor/asociatilor, cu ocazia
reducerii capitalului social, potrivit legii.

Tntrucat Legea nr. 62/2020 nu prevede o derogare de la prevederile art. 25 alin. (4) lit. €) din Codul
fiscal In legatura cu veniturile reglementate in cadrul sau drept venituri neimpozabile si intrucat
veniturile din cedarea folosintei bunurilor partial neimpozabile conform Legii nu pot fi incadrate in
niciuna dintre exceptiile de mai sus, vd rugdm sd ne precizati daca beneficiarii Legii platitori de
impozit pe profit ar trebui sa determine cheltuielile nedeductibile alocate direct sau indirect acestor noi
venituri neimpozabile.
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In cazul unui raspuns afirmativ va rugim sa ne precizati modul de determinare a cheltuielilor direct
atribuibile veniturilor neimpozabile si a cheltuielilor comune (de exemplu, cheltuiala cu amortizarea
sau cheltuiala cu impozitul pe cladiri se va aloca 1n functie de suprafatd sau in functie de ponderea
veniturilor fiecarui contract?).

Pentru mai multa claritate am redactat un exemplu de calcul in acest sens, exemplu pe care il regasiti
n Anexa la scrisoarea noastra .

3. Impozitarea doar in procent de 80% a veniturilor din contractele de chirii pentru care locatarul
a acordat reduceri in contextul crizei Covid, reprezintd o optiune sau trebuie aplicatd in mod
obligatoriu?

Dat fiind contextul general al crizei Covid, impozitarea doar in procent de 80% a veniturilor din
contractele de chirie pentru care locatorul a acordat reduceri, fatd de chiria aferentd lunii februarie
2020, a fost cel mai probabil ganditi de legiuitor ca o facilitate. In cazul facilitatilor fiscale, este
optiunea contribuabilului dacad decide sa le aplice sau nu. Totusi, textul de Lege, asa cum a fost scris
nu pare sa lase posibilitatea unei optiuni, ci pare sd impund mai degraba o reguld care trebuie
obligatoriu aplicata.

Persoanele fizice si microintreprinderile care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor si care
intrd sub incidenta prevederilor Legii nr. 62/2020 nu au motive sa nu le aplice.

In schimb, contribuabilii platitori de impozit pe profit, in misura in care sunt obligati ca simultan cu
recunoasterea a 20% venituri neimpozabile sd considere si cheltuielile aferente acestora drept cheltuieli
nedeductibile, ar putea ajunge in situatia in care cheltuielile aferente veniturilor neimpozabile (pe care
trebuie sa le considere nedeductibile) sa fie mai mari decat veniturile neimpozabile (intrucat au redus
veniturile din chirii dar ar rdmas cu aceleasi cheltuieli), conditii in care, facilitatea gandita de legiuitor
s-ar transforma intr-un dezavantaj fiscal.

Astfel, intrebarea pe care o adresam este daca un contribuabil aflat intr-o astfel de situatie poate alege
sa considere veniturile din chirii integral impozabile (nu doar 80%) si s deduca integral cheltuielile
aferente sau este obligat sa considere impozabile veniturile doar intr-un procent de 80%, urméand ca
pentru diferenta de 20% reprezentand venituri neimpozabile sa determine cheltuielile nedeductibile
aferente.

4. Constituie reducerea temporara a chiriei generata de contextul actual (starea de urgenta si toate
restrictiile introduse) un stimulent acordat la renegocierea contractului chirie pentru care este
necesard diminuarea venitului de catre locatori pe durata ramasa a contractului?
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Contextul aparitiei Legii citate este cd 1n perioada de aplicare a starii de urgentd agentii economici au
fost afectati economic prin Intreruperea temporard activitdtii sau diminuarea semnificativa a
veniturilor. Astfel, au fost necesare renegocieri ale contractelor de chirie pentru sediul social si sediile
secundare ale locatarilor si implicit acordarea unor reduceri temporare de pret. Consideram ca se
impun clarificari daca reducerile temporare ale pretului chiriei generate de situatia actuald reprezinta
stimulente acordate la renegocierea contractelor de inchiriere si care este modul de recunoastere in
contabilitate.

Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, aprobate prin Ordinul nr. 1802/2014, impun recunoasterea stimulentelor acordate in
cadrul contractelor de leasing operational si chirie pe toatd durata contractului ca diminudri ale
veniturilor pentru locatori si respectiv diminuari ale cheltuielilor pentru locatari.

Citdm mai jos prevederile legale relevante:

Reglementiiri Contabile din 2014 privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate

Stimulente acordate la Tncheierea sau la renegocierea unor contracte

221. La negocierea sau la renegocierea unui leasing operational, locatorul ii poate oferi locatarului
anumite stimulente pentru a incheia contractul. Exemple de astfel de stimulente sunt plata unui avans
in numerar catre locatar sau (...)

Alternativ, se poate conveni ca, in perioadele initiale ale duratei contractului de leasing, locatarul sa
plateasca o chirie mai mica sau sa nu plateasca deloc.

222.

Q) Toate stimulentele acordate pentru incheierea unui contract de leasing operational nou sau
reinnoit trebuie recunoscute drept parte integranta din valoarea netd a contraprestatiei convenite
pentru utilizarea activului in regim de leasing, indiferent de natura stimulentului, de forma sau de
momentul Tn care se face plata.

2 Stimulentele dintr-un leasing operational se refera la contraprestatia pentru utilizarea bunului
in sistem de leasing. Costurile suportate de locator drept stimulente pentru incheierea unui nou
contract de leasing sau pentru reinnoirea unuia existent nu se considera ca facand parte din costurile
initiale care sunt adaugate la valoarea contabild a activului in sistem de leasing. (...)

223.

(1)  Locatorul trebuie sa recunoasca valoarea agregatd a costului stimulentelor drept o diminuare
a venitului din leasing pe durata contractului de leasing, pe o baza liniard, cu exceptia cazului in
care o alta baza sistematica este reprezentativa pentru esalonarea in timp a beneficiului activului in
sistem de leasing.

2) Locatarul trebuie sa recunoasca beneficiul agregat al stimulentelor drept o reducere a
cheltuielilor cu chiria pe toata durata contractului de leasing, pe o baza liniara, cu exceptia cazului in
care o alta baza sistematica este reprezentativa pentru esalonarea in timp a beneficiului locatarului
rezultat din utilizarea activului in sistem de leasing.
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224.  Prevederile pct. 223 referitoare la suportarea liniara a cheltuielilor, respectiv a veniturilor, pe
durata contractului, se aplica si in cazul stimulentelor acordate cu ocazia incheierii de contracte de
inchiriere sau de alte contracte care presupun acordarea de stimulente pentru atragerea chiriagsilor.

Tn contextul prevederilor legale citate mai sus v rugim si ne precizati dacd reducerile temporare (de
ex. pe 3 luni, pe 5 luni, etc.) ale contravalorii folosintei bunurilor de catre locatori, ca urmare a
renegocierii contractelor de inchiriere in contextul crizei SAR COV 2, intra in categoria stimulentelor
acordate la renegocierea contractelor de chirie si intra sub incidenta prevederilor pct. 223 si 224 din
Ordinul nr. 1802/2014, ceea ce impune diminuarea venitului cu reducerile acordate, linear pe toata
durata ramasda a contractului, sau aceste reduceri temporare trebuie recunoscute integral de céatre
locator si locatar integral pe perioada acordarii (ex. pe cele 3 luni, 5 luni, etc.).

Pentru o mai buna exemplificare a posibilelor diferente consideram urmatorul exemplu:

Exemplu

Societatea X are in proprietate un imobil pe care il inchiriaza societatii Y. Durata contractului este de 3
ani (36 luni) respectiv 1 ianuarie 2019 - 31 decembrie 2021 iar pretul chiriei este de 10.000 lei pe
luna.

In martie 2020 ca urmare a introducerii starii de urgentd si diminuarii semnificative a veniturilor
pentru societatea Y partile hotarasc o reducere cu 20% a pretului pe durata martie — decembrie 2020 la
8.000 lei pe luna.

a) In cazul in care aceastd reducere de pret nu ar reprezenta un stimulent societatea X ar inregistra in
perioada acordarii reducerii (martic — decembrie 2020) un venit de:

8.000 lei/ luna*10 luni= 80.000 lei

Acest venit ar putea fi utilizat pentru aplicarea facilitatii citate si tratat drept partial impozabil.

b) In cazul in care aceasti reducere de pret reprezinti un stimulent conform prevederilor
reglementdrilor contabile citate mai sus societatea va trebuie sd aloce diminuarea totala a valorii chiriei
pe durata ramasa a contractului

In acest context calculim valoarea venitului din chirii nregistrat de societate in martie decembrie
2020.

A durata rimasa a contractului 36 luni - 12 1uni(2019)-2 luni(2020) 22 luni

B valoare chirie mart - dec 2020 10 luni*8.000 lei/luna 80.000 lei

C valoare chirie 2021 10.000 lei/luna*12 luni 120.000 lei

D valoare totald chirie B+C 200.000 lei

E valoare venit chirie recalculat/lund | D/A 9.090,91 lei
valoare venit chirii martie-

F decembrie 2020 E*10 90.909 lei
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Astfel venitul inregistrat in contabilitate in perioada martie decembrie 2020, in cazul in care reducerea
pretului chiriei este considerat stimulent conform reglementarilor contabile ar fi de 90.909 lei,
comparativ cu venitul in sumd de 80.000 lei care ar fi inregistrat in aceeasi perioada (martie-
decembrie 2020) daca reducerea pretului chiriei nu este considerata stimulent.

Se observa, in concluzie, ca pot exista diferente semnificative ale veniturilor recunoscute in
contabilitate si posibil subiect al accesdrii facilitatii de mai sus.

In acest context, considerim necesare clarificiri asupra modului de recunoastere a diminudrilor
temporare de pret al contravalorii folosintei bunurilor imobile, generate de contextul actual al
epidemiei cu Covid-19.

In speranta obtinerii unui raspuns cu celeritate, va multumim anticipat.

Cu respect,

Dan Manolescu
Presedinte CCF
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Anexa

Determinarea cheltuielilor aferente veniturilor din cedarea folosintei bunurilor imobile partial
neimpozabile

Pentru a evalua impactul introducerii neimpozabilitatii partiale a veniturilor din chirii prin Legea citata
am analizat un exemplu al unei societati A platitoare de impozit pe profit. Presupunem ca societatea
detine in proprietate un imobil, utilizeaza 50% din spatiu pentru desfasurarea activitatilor economice,
iar 50% din spatiu este inchiriat societatii B. Contractul de chirie este pe durata anului 2020, iar pretul
stabilit este de 10.000 lei pe lund. In martie, ca urmare a introducerii stirii de urgenti si diminudrii
semnificative a veniturilor societatii B, partile renegociaza pretul chiriei la 8.000 lei pe lunad (scadere
cu 20%).

Intrucat A a redus contravaloarea folosintei bunului imobil cu 20% si a respectat cerinta previzuti la
art. 11 alin. (7) al Legii, societatea aplica neimpozabilitatea partiala a venitului din cedarea folosintei
bunurilor imobile. Utilizdnd rationamentul profesional societatea determind cheltuielile aferente
veniturilor considerate neimpozabile pe care le va trata drept nedeductibile la calculul impozitului pe
profit conform art. 25 alin. (4) lit. e) din Codul Fiscal.

Premise
In efectuarea calculelor am pornit de la urmitoarele premise:

1. Pentru simplificarea calculelor am considerat ca legea citatd a fost aplicabild in perioada 1
martie 2020 — 31 decembrie 2020. Reiteram ca acest aspect nu este clar si sunt necesare
precizari suplimentare.

2. Societatea A din exemplu inregistreaza in contabilitate o amortizare contabild de 10.000 lei si
aceeasi valoare a amortizdrii este dedusa fiscal conform prevederilor art. 28 din Codul Fiscal.

3. Categoria cheltuielilor aferente imobilului include cheltuieli care sunt in mod direct alocate
veniturilor partial impozabile din chirii. Pentru simplificarea calculului am considerat ca toate
elementele din grupad (inclusiv, mentenanta, intretinere paza, curatenie) au fost efectuate de
contribuabil liniar pe durata anului 2020 si ca valoarea lunara a acestora nu s-a modificat (ex.
acelasi nivel si In februarie cand Legea nu este aplicabild, acelasi nivel si In martie).

4. In lipsa unor indicatii privind modul de alocare a cheltuielilor aferente veniturilor partial
impozabile din chirii am utilizat propriul rationament profesional, respectiv:

- pentru cheltuielile in legaturd directa cu veniturile din chirii (amortizare si cheltuieli aferente

imobilului) am utilizat criteriul suprafetei inchiriate;

- pentru cheltuielile comune (cheltuieli cu salariile personalului de conducere) am utilizat criteriul

ponderii veniturilor neimpozabile in total venituri.
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Presupunem ca la sfarsitul anului 2020, societatea A prezintd urmatoarea situatie financiara:

Situatie financiara societatea A la 31.12.2020
Denumire Valoare (lei)
1 | Venituri din vanzare marfuri 3.000.000
2 | Venituri din prestari servicii 2.000.000
Venituri cedarea folosintei bunuri imobile
3 | din care 100.000
- integral impozabile anterior aplicarii
Legii* 20.000
- partial impozabile perioada acoperita de
Lege** din care 80.000
- impozabile (80%) 64.000
- neimpozabile (20%) 16.000
Total Venituri (1+2+3) 5.100.000
1 | Cheltuieli privind marfurile 1.500.000
Cheltuieli privind salariile personalului de
2 | conducere 500.000
3 | Cheltuieli cu amortizarea imobilului*** 120.000
Cheltuieli aferente imobilului **** din
4 | care 16.000
- impozit cladiri 3.000
- asigurare imobil 2.500
- utilitati spatii commune 1.000
- mentenanta intretinere (abonament) 3.500
- curatenie si paza (abonament) 4.000
- altele 2.000
Total Cheltuieli (1+2+3+4) 2.136.000

*Venituri n perioada care nu este acoperita de Lege (ex chirii in lunile ianuarie februarie)

**Pentru simplificarea calculului martie — decembrie 2020

***Am considerat ca nu sunt diferente intre cheltuiala cu amortizarea recunoscuta in contabilitate si
amortizarea recunoscuta fiscal conform prevederilor art. 28 din Codul Fiscal

****Dupa cum am scris la inceput, toate cheltuielile din categorie le-am considerat efectuate liniar pe
durata anului 2020.

Folosind o interpretare proprie a prevederilor legale citate si rationamentul profesional incercam sa
determinam cheltuielile alocabile veniturilor neimpozabile din cedarea folosintei bunurilor imobile,
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cheltuieli care vor fi tratate drept nedeductibile conform art. 25 alin. (4) lit. €) din Codul Fiscal.
Reiteram cd pentru simplificarea calculelor am considerat Legea aplicabila in perioada 1 martie 2020 —
31 decembrie 2020.

e Amortizarea

In exemplul nostru, in lipsa unor preciziri exprese am considerat ci alocarea amortizirii asupra
veniturilor partial neimpozabile din chirii se realizeaza in baza suprafetei inchiriate. Atragem atentia
asupra posibilitatii existentei unor cazuri mai complexe in care suprafata sa nu fie cel mai bun
indicator (ex. spatii comerciale cu mai multi chiriasi in care pretul chiriei este diferit in functie de
zond, un spatiu mai mic la parter mai mic fiind mai scump decat un spatiu mai mare la etaj).

S-a luat in calcul o amortizare lunara de 10.000 lei.
- Aferenta perioadei anterioare Legii (ianuarie si februarie) 20.000 lei integral deductibila
- Aferenta perioadei in care Legea a fost in vigoare si s-a aplicat facilitatea 100.000 lei
Din care:
- aferentd spatiului In care 1si desfasoara activitatea societatea
50%%*100.000 = 50.000 lei — deductibila
- aferentd spatiului inchiriat
50%*100.000 = 50.000 lei din care:
= Aferenta veniturilor din chirii impozabile
80%*50.000 = 40.000 lei - deductibila
= Aferenta veniturilor din chirii neimpozabile
20%*50.000 = 10.000 lei - nedeductibila

e Cheltuieli aferente imobilului

Acestea au fost considerate, de asemenea, in legatura directa cu veniturile din cedarea folosintei
bunurilor imobile.
La fel ca si In cazul amortizarii am utilizat pentru alocare suprafata destinata inchirierii.
Reiteram, de asemenea, ci toate cheltuielile din categorie au fost considerate efectuate de contribuabil
liniar pe tot parcursul anului 2020, pentru simplificarea calculului.
Cheltuieli totale 16.000 lei
- Aferente perioadei anterioare Legii (ianuarie si februarie) 2.666,67 lei integral deductibile
- Aferenta perioadei in care Legea a fost in vigoare si s-a aplicat facilitatea 13.333,33 lei
Din care:
- aferentd spatiului in care isi desfdsoard activitatea societatea
50%*13.333,33 = 6.666,67 lei — deductibile
- aferentd spatiului inchiriat
50%*13.333,33 = 6.666,67 lei din care:
= Aferentd veniturilor din chirii impozabile
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80%* 6.666,67=5.333,33 lei - deductibile
= Aferentd veniturilor din chirii neimpozabile
20%%6.666,67=1.333,33 lei - nedeductibile

e Cheltuiala cu salariile personalului de conducere

Aceste cheltuieli au fost considerate comune si au fost alocate conform prevederilor art. 25 alin. (4) din
Codul Fiscal si Normelor Metodologice, proportional cu ponderea veniturilor neimpozabile in total
(neavand indicatii asupra unei alte metode de alocare).

Parcurgem etapele din normele metodologice de aplicare a art. 25 alin. (4) din Codul Fiscal:

- determinarea ponderii veniturilor din cedarea folosintei bunurilor imobile neimpozabile in total
venituri:

16.000 : 5.100.000 = 0,31%

- determinarea partii din cheltuielile cu salariile personalului de conducere ca fiind aferente veniturilor
neimpozabile:

500.000 * 0,31% = 1.568,31 lei — vor fi considerate nedeductibile

Concluzie

Astfel, aplicarea neimpozabilitatii partiale a veniturilor din chirii prevazute de Lege a determinat
pentru societatea A:

1 | Venituri neimpozabile chirii 16.000,00 lei
2 | Cheltuieli nedeductibile aferente total 12.901,64 lei
- amortizare 10.000,00 lei
-cheltuieli aferente imobil 1.333,33 lei
-salarii personal de conducere 1.568,31 lei
3 | Impact impozit pe profit 16%*(1-2) 495,74 lei

In cazul in care rationamentul de mai sus este corect, observam ci impactul introducerii facilitatii
citate asupra societatii A ar fi destul de nesemnificativ, cheltuielile care ar fi tratate drept nedeductibile
acoperind mare parte a valorii veniturilor neimpozabile introduse.

Reiterdam cad am utilizat date fictive si rationamentul propriu in efectuarea calculelor de mai sus, insa
consideram necesare indicatii concrete privind modul de calcul pentru contribuabilii plétitori de
impozit pe profit care ar putea beneficia de facilitate.
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